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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando: Apto n° 64 — “Condominio Guaratuba”.
Residencial Athye Jorge Cury
Rua Maria Mercedes Féa n° 266 — Santos - SP

Finalidade do Parecer: Determinacdo do valor de mercado do imével avaliando

para fins Judiciais

Solicitante: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo -
Processo - 1009695-84.2024.8.26.0562 — 52 Vara Civel
- Santos

José Ricarao Barros de Souza
Consultor de Negdcios Imobiliarios
Perito Avaliador de Imoveis
Tribunal de Justiga do Estado de Sao Paulo e atuante na Comarca de Santos
Gestor de Negdcios Imobiliarios
Técnico em Edificagdes
CRECI: 167.910-F - 22 Regiao - CNAI: 18.023
CREA: 5.061.998.103
End.: Rua Prof. Nélson Espindola Lobato n°® 275
Santos — SP — Cep: 11088-330
Fone: 013 - 997188602 - E-mail: jrconsultor.creci@gmail.com
Santos/SP, 10 de Fevereiro de 2026
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Exma. Sra. Juiza do 5° Cartério Civel da
Comarca de Santos.

José Ricardo Barros de Souza, Consultor
de Negocios Imobiliarios, formado pela
Universidade de Maringd com registro no
CRECI da 22 Regiao- SP (Brasil) sob o n°
167.910-F, CNAIl: 18.023 e CREA:
5.061.998.103, domiciliado a rua Prof.
Nelson Espinola Lobato, n° 275 Santos - SP,
na qualidade de Perito Avaliador Imobiliario
nomeado por V.S%, no processo em
epigrafe.

Vem apresentar-lhe o presente Parecer

Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE
A finalidade do presente parecer é a determinacao do valor de mercado do imével

avaliando para fins de conhecimento e satisfazer as necessidades do processo.

IDENTIFICACAO DO PARECER
PTAM JR —10/02/2026
Data de Referéncia: 10 de Fevereiro de 2026

DA COMPETENCIA (LEI 6.630/78)

Art. 1° - O exercicio da Profissdo de Corretor de Iméveis, no Territério Nacional, é
regido pelo disposto na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), assim redigido:
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Art. 3° - Compete ao Corretor de Imodveis exercer a intermediagdo na compra,
venda, permuta e locagdo de imodveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializacio e ou locacao imobiliaria.

Atende ainda as Resolugcbes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis
(COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia
do Corretor de Imoveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragao.

PARTES DA ABNT / NBR A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes

partes, sob o titulo geral "Avaliagdes de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Imoveis urbanos;

Parte 3: Imoveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instala¢gdes de bens industriais em geral,
Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio historico.

Esta parte da NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os
procedimentos gerais para as demais partes e somente sera utilizavel em

conjunto.

ABREVIATURAS

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas
Art. — Artigo

AT - Area do terreno

ATC - Area Total construida

ATT - Area Total do Terreno

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COND- Condominio

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Sao Paulo
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DTC — Depreciagao por Tempo de Construgao
FD — Fator de Depreciagao

IA - Imovel em Avaliacao

IAC - Idade Aparente da Construcao

m? - Metro Quadrado

MG - Média Geral

NBR - Normas Brasileiras

R — Referenciais

R$/m?2 - Custo por metro quadrado

RFD - Resultado do fator de depreciagao
TG - Total Geral

VM - Valor Médio

VV - Valor de Venda

PRELIMINARES
Por solicitagao do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, especificamente
do 5° cartério da comarca de Santos, conforme nomeacao deste Perito na folha
168 do processoc ja elencado constitui objeto do presente trabalho, o parecer de
valoracdo para efeito de "Valor de Mercado para Comercializagdo do rreferido

Imével".

DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO
O imovel avaliando, de propriedade de Sandro Joaquim dos Santos, localizado a
rua Maria Mercedes Féa n°® 266 apto 64, conforme matricula no Municipio de
Santos n°® 72.991, Estado de Sao Paulo, e encontra-se registrado, Registro Geral
(1° Cartério de Registro de Imoéveis de Santos/SP), Conforme anexo abaixo,
(matricula).
O referido Imoével ndo apresenta 6nus reais com comprometimentos, mas esta em

Execucédo de Titulo Extrajudicial — Débitos condominiais.
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LIVAC N 2 - REGISTRO GERAL

Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

Matricula

CRNM 1114452 DOT 2599188

PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS

(Hffeial - Bel, Jode Alves Fraonce

MATR LS P
T72.881 | o0l I Zardos, 0% bn astambro da

IMAOVEL: © APARTAMENTO =sob n9.84, localizade no 82 andar ou 79 |
pavimento, do EDIFICIO GUARATURA - Bloco 21. do CONDOMEWNIOD PRAIAE DE
EANTOS, da Hua Maria Mercedes Féa, n@ 268, integrante do CONJUNTO |
HABITACIGHAL PARGIE HRESIDERCTAL ATHI& JORGE OCOURY. situvado na Avenida
Martinas Fontes, n2.1.05%1, no perimatro urbann deasta Comarca, tendo a
drea Gtil de 57,73 w®., drea de umo comum de 10,14 m®., 4rea total de
B7,.87 w* .. fragSoc ideal no terreno de 0,14618883%, confrontando pela
frente por onde tem sua entrada com o hall de circulaglo, do lado
direito com o apartamento da final "3", deo lado esquerdo @ noa fundas
com as dreas comuns do condominio. Caberd o direito de utilizagioc de
uma vaga descoberta para guarda de 01 {(um) veliculo de passeio eam local
indeterminado no estaclonamento. Cadastrado na Prefeitura Huniclpal de
Bantom — EstéAncia Balpedria sob n2.23.019.207.580. FPROPRIETARIA:
COCFERATIVA HABITACIONAL DOS ASGOCIADDS DO SIHDICATO DOS OPERARIOS NOS
SERVIGOS PORTUARIOS DE SANTOS, CHPJ.48.615.165,0001-02, com sede nesta
cldade. HATRICULA ANTERIOR: 30062 de J30.068.1888. Especificaclo
Condominial registrada =sob hs_',l:d & Av.13, na mencionada matricula.
Convancio Condominial I‘!riult.pda soch n@.2.028, no livro 3-Auxiliar. A

Dfipisla Substitubtsa,

R.1/77T2.891. Santos, 06 de sstembro de 2Z.011. Por Insgtrumento
Particular de Compra e Venda de Imdwvel Financiado nas Condicies do
Sistema Financeire da Habitagio - SFH., com cardter de escritura
piblica, na forma do artlgo 51 e seuws pardgrafos, da Lel n2.4.380 de
21 de agosto de 1.5964, alterada pela Leil n@,.5.048 de 238 de Jjunho de
1.866, firmado nesta coidade, acs 22 de Julho de 2.011, ARLINDD
FERNANDES, portudrio. CPF.138.837.6608-34 ¢ sua mulher ZILAH STONOGA
FERHANDES, do lar, CPF.Z88_.185.578-10, brasileliros, casados no reglms
da comunhéio de bens, anteriormente a Leil n@ 8. 51577, domiciliadon
nesta oidade, adguiriram da propristérlia nomeads f38 qualificads,
relo prego da R®.40,27, o imavel obisto ta
RIP.nO.TOT1L.0018017-08. A Oficiala Bubstitutm.

matricula.

: — i

Piginae 00012

umero

14:09 , sob o na
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CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bairro Sabod, localizado entre a zona central e noroeste de Santos, € uma area

populosa com cerca de 10.500 habitantes, caracterizada pelos conjuntos

habitacionais Athié Jorge Coury e Mario Covas. Historicamente uma rota de

acesso, o0 bairro margeia importantes vias como a Av. Nossa Senhora de Fatima,

enfrentando desafios de alagamentos, mas passando por obras de melhorias,

como o programa "Santos Novos Tempos".

Principais caracteristicas do bairro:

Localizagao: Zona Noroeste/Central, com acesso proximo a morros como
o de Nova Cintra e Jabaquara.

Habitagao: Grande adensamento populacional focado nos conjuntos
habitacionais (Athié Jorge Cury/Mario Covas) e area de morros.
Infraestrutura e Problemas: Enfrenta enchentes cronicas, necessitando
de drenagem e melhorias no asfalto, embora obras de pavimentagao e
acessibilidade estejam em andamento.

Pontos de Referéncia: Cemitério da Filosofia, clubes tradicionais como o
Bandeirantes e areas industriais/depdsitos proximos.

Servigos: Conta com unidades de educacéao e policlinica, além de receber
obras de revitalizacdo como as da rua Babalorixda Vivaldo Pires de

Carvalho e da Rua Guaruja.

O bairro evoluiu de uma area de sitios e chacaras para um local com vida propria,

incluindo a valorizada "zona rica" e o setor de oficinas e depdsitos
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CONTEXTO URBANO

O imovel avaliando localiza-se em bairro dotado de boa infraestrutura, (agua, rede

de esgoto, energia elétrica,

telefone, coleta de lixo, transporte coletivo,

policiamento), escolas de ensino fundamental e médio, supermercado, centro

comercial, agéncia de correios, banco, posto de combustiveis e praga de

esportes.

LOCALIZAGAO DO CONDOMININIO
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Limpeza Urbana \¥7 Dados do masaB2026
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VISTORIA
Apods duas tentativas de vistoria do imével avaliando realizadas em 29/01/2026 as
11h da manha e uma segunda as 15h do mesmo dia, e ndo obtendo éxito e
sabendo que tal vistoria pode ser dispensada pois por este perito ja ter feito
outras diversas diligéncias e visitas em aptos do mesmo tipo e semelhanga,
passei a etapa seguinte da elaboracao deste.
Este Perito vistoriou o prédio por fora fazendo-a visualmente, pois trata-se de
empreendimento ja bem conhecido e com construgdo executada a partir do ano
de 1984.
Nao podendo este Perito detalhar estado do apto a ser avaliado por ndo poder
executar a vistoria interna do mesmo “in locco”, por isso a devida descricdo do
apto esta detalhada na matricula que faz parte desse documento detalhado e nao
irei considerar seu estado interno, deixando isso para consideragdes futuras na
conclusao deste parecer.
Trata-se de um apto localizado no 6° andar, Apartamento n.° 64, localizado no
sexto pavimento, com area privativa de 57,73 m2, area comum de 10,14m2 e uma
vaga de garagem descoberta conforme descrito na matricula, correspondendo-lhe
uma fracao ideal no terreno e demais coisas de uso comum de 0,14619883%.
A vizinhanga do imovel avaliando € caracterizada econbémica por tratar-se de
conjunto habitacional. Possui rede de abastecimento de agua, rede de energia
elétrica, iluminagéo publica, rede de esgoto, rede telefbnica, linhas de transporte
publico, servico de coleta de lixo, TV a cabo, pavimentagcdo asfaltica e o tipo de

construgdes do local.

ANALISE MERCADOLOGICA
Conforme informagdes de imobiliarias que atuam no bairro, € um imével ja com
aproximadamente 40 anos de construido, adquirido pelo atual proprietario.
Porém este imovel tem particularidades, com uma procura especificamente para
baixa por trata-se de imével de conjunto habitacional popular e renda econémica
sem lazer e atrativos ao publico alvo.
A viabilidade de sua comercializacdo depende muito do publico especifico

interessado e do trabalho das imobiliarias da cidade em captar interessados neste
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tipo de apartamento, porém nao podendo este avaliador prever tempo para esta
comercializagao pois o mercado depende de demanda: “Oferta e Procura”. Que
neste caso especifico e levando em consideragdo o momento que o Pais esta
passando devido a taxa de juros alta para financiamentos imobiliarios, existe
muito mais oferta que procura e uma economia estagnada com alto indice de

desemprego e fechamento de empresas.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagao do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado por Inferéncia Estatistica, que permite a determinacao
do valor levando em consideracao as diversas tendéncias e flutuagbes do
Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagcdes e tendéncias de
outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a
avaliagao de imoveis.

Neste meétodo, a determinagdo do valor do imovel avaliando resulta da
comparagao deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meio de

técnicas de homogeneizagdo normatizadas.

PESQUISA DE MERCADO
A pesquisa de mercado permitiu a obtengdo de 19 (Dezenove) amostras
referenciais para o bairro do Sabod, pois sdo imdéveis com caracteristicas
intrinsecas, extrinsecas e semelhantes ao avaliando na regido € no mesmo
conjunto habitacional que conta com 26 prédios e 1976 apartamentos, cujas
caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 2 (amostras

referenciais):

10
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HOMOGENEIZAGCAO DOS DADOS E RESULTADOS

Relagdao amostral de iméveis coletados no Residencial Athye Jorge Cury - ofertas locais

Ne Condominio Caracteristicas Valor R$ m? R$/m?
1 Athye Jorge Cury Apto 200.000,00 55 3.636,36
2 Athye Jorge Cury Apto 205.000,00 56 3.660,71
3 Athye Jorge Cury Apto 212.000,00 88 2.409,09
4 Athye Jorge Cury Apto 215.000,00 68 3.161,76
5 Athye Jorge Cury Apto 219.190,00 62 3.535,32
6 Athye Jorge Cury Apto 230.000,00 54 4.259,26
7 Athye Jorge Cury Apto 220.000,00 67 3.283,58
8 Athye Jorge Cury Apto 225.000,00 68 3.308,82
9 Athye Jorge Cury Apto 230.000,00 60 3.833,33
10 Athye Jorge Cury Apto 230.000,00 68 3.382,35
11 Athye Jorge Cury Apto 230.000,00 65 3.538,46
12 Athye Jorge Cury Apto 230.000,00 58 3.965,52
13 Athye Jorge Cury Apto 239.000,00 60 3.983,33
14 Athye Jorge Cury Apto 239.710,00 54 4.439,07
15 Athye Jorge Cury Apto 243.690,00 68 3.583,68
16 Athye Jorge Cury Apto 250.000,00 43 5.813,95
17 Athye Jorge Cury Apto 280.000,00 54 5.185,19
18 Athye Jorge Cury Apto 215.000,00 67 3.208,96
19 Athye Jorge Cury Apto 220.000,00 60 3.666,67
Média m? 3.781,86
Relacdo amostral de imoéveis coletados no Residencial
Athye Jorge Cury - ofertas locais
7000
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2000
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1) Célculo da Média Aritmética para ofertas do Residencial Athye Jorge Cury

Somatério dos valores pesquisados (m?)
Média Aritmética =

Numero de iméveis pesquisados

R$ 71.855,43
19

Média Aritmética do Bairro =

Média Aritmética do Bairro = Média Aritmética do Bairro = R$ 3.781,96/m?

Valor adotado para média de venda dentro do empreendimento para calculo

do valor do apto fator oferta:

R$ 3.781,96/m?

EXISTENCIA DE PREGCOS DO TIPO OFERTA
A existéncia de precos do tipo "oferta", normalmente superiores ao valor real do
imovel, torna necessario a aplicagdo de um redutor (Fator de Oferta) para
adequa-los ao valor de mercado, uma vez que nesses casos a euforia do
vendedor ou do corretor exige que o interessado apresente uma contraproposta.
Aplicando entdo um redutor (Fator de Oferta) de 20% aos pregos do tipo "oferta",

pois no mesmo residencial existem muitas ofertas de aptos.

2) Calculo da Média Aritmética do Bairro para o tipo Oferta com redugao de 20%:

Somatério dos valores pesquisados (m?)
Média Aritmética =

Numero de valores pesquisados

R$ 71.855,43
19

Média Aritmética do Bairro =

Média Aritmética do Bairro = R$ 3.781,96/m?- 20% = R$ 3.025,49/m?
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Valor adotado para média do Bairro para calculo do valor do apto fator

oferta:

R$ 3.025,49/m?

CALCULO DA MEDIA PONDERADA:
Média Ponderada iremos adotar para homogeneizar os calculos e chegar a um
valor de M? mais proximo do real de mercado sem prejuizo a nenhuma parte.
Como Fator de Ponderacgao, faremos a soma de todas as médias aritméticas que
encontradas pelas amostras acima e os devidos calculos, que neste caso sao
duas:

3) Calculo da Média Aritmética Ponderada:

Média Aritmética Bairro + Média Oferta Fator 20%
Média Aritmética Ponderada =

Numero de médias

R$ 6.807,36
2
Média Aritmética Ponderada = R$ 3.403,68 m?

Valor adotado final como média ponderada para calculo do valor do apto:

R$ 3.403,68/m?

Média Aritmética Ponderada=

DEPRECIACAO PELA IDADE DO IMOVEL E USO DO MESMO

O imdével avaliando nao foi vistoriado internamente por esse perito portanto nio

sendo classificado para utilizacdo desta tabela

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciagao de Iméveis

CcODIGO CLASSIFICAGAO CcODIGO CLASSIFICAGAO
A Novo E Reparos simples
B Entre novo e regular F Entre reparos simples e importantes
C Regular G Reparos importantes
D Entre regular e reparos simples H Entre reparos importantes e s/ valor
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IDADE EM % DE
VIDA
2,00
4,00
6,00
8,00
10,00
12,00
14,00
16,00
18,00
20,00
22,00
24,00
26,00
28,00
30,00
32,00
34,00
36,00
38,00
40,00
42,00
44,00
46,00
48,00
50,00
52,00
54,00
56,00
58,00
60,00
62,00
64,00
66,00
68,00
70,00
72,00
74,00
76,00
78,00
80,00
82,00
84,00
86,00

A
1,02
2,08
3,18
4,32
5,50
6,72
7,98
9,28
10,60
12,00
13,40
14,90
16,40
17,90
19,50
21,10
22,80
24,50
26,20
28,80
29,90
31,70
33,60
35,60
37,50
39,50
41,60
43,70
45,80
48,80
50,20
52,50
54,80
57,10
59,50
62,20
64,40
66,90
69,40
72,00
74,60
77,30
80,00

José Ricardo Barros de Souza
Consultor de Negdcios Imobiliarios
Perito Avaliador de Imdveis
CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
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B
1,05
2,11
3,21
4,35
5,53
6,75
8,01
9,31
10,60
12,00
13,40
14,90
16,40
17,90
19,50
21,10
22,80
24,50
26,20
28,80
29,80
31,70
33,60
35,50
37,50
39,50
41,60
43,70
45,80
48,80
50,20
52,50
54,80
57,10
59,50
62,20
64,40
66,90
69,40
72,00
74,60
77,30
80,00

ESTADO DE CONSERVAGAO

Cc
3,51
4,55
5,62
6,73
7,88
9,07
10,30
11,60
12,90
14,20
15,60
17,00
18,50
20,00
21,50
23,10
24,70
26,40
28,10
29,90
31,60
33,40
35,20
37,10
39,10
41,90
43,00
45,10
47,20
49,30
51,50
53,70
55,90
58,20
60,50
62,90
65,30
67,70
72,20
72,70
75,30
77,80
80,50

D
9,03
10,00
11,00
12,10
13,20
14,30
15,40
16,60
17,80
19,10
20,40
21,80
23,10
24,60
26,00
27,50
29,00
30,50
32,20
33,80
35,50
37,20
38,90
40,70
42,60
44,00
46,30
48,20
50,20
52,20
54,20
56,30
58,40
60,60
62,80
65,00
67,30
69,60
71,90
74,30
76,70
79,10
81,60

E
18,90
19,80
20,70
21,60
22,60
23,60
24,60
25,70
26,80
27,90
29,10
30,30
31,50
32,80
34,10
35,40
36,80
38,10
39,60
41,00
42,50
44,00
45,60
47,20
48,80
50,50
52,10
53,90
55,60
57,40
59,20
61,10
69,00
64,90
66,80
68,80
70,80
72,90
74,90
77,10
79,20
81,40
83,60

F
39,30
34,60
35,30
36,10
36,90
37,70
38,50
39,40
40,30
41,80
42,20
43,10
44,10
45,20
46,20
47,30
48,40
49,50
50,70
51,90
53,10
54,40
55,60
56,90
58,20
59,60
61,00
62,40
63,80
65,30
66,70
68,30
69,80
71,40
72,90
74,60
76,20
77,90
89,60
81,30
83,00
84,50
86,60

53,10
53,60
54,10
54,60
55,20
55,80
56,40
57,00
57,60
58,30
59,00
59,60
60,40
61,10
61,80
62,60
63,40
64,20
65,00
65,90
66,70
67,60
68,50
69,40
70,40
71,30
72,30
73,30
74,30
75,30
75,40
77,50
78,60
79,70
80,80
81,90
83,10
84,30
85,50
86,70
88,00
89,20
90,50

75,40
75,70
76,00
76,30
76,60
76,90
77,20
77,50
77,80
78,20
78,50
78,90
79,30
79,60
80,00
80,40
80,80
81,30
81,70
82,10
82,60
83,10
83,50
84,00
84,50
85,00
85,50
86,00
86,60
87,10
87,70
88,20
88,80
89,40
90,40
90,90
91,20
91,80
92,40
93,10
93,70
94,40
95,00
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88,00
90,00
92,00
94,00
96,00
98,00
100,00

82,70
85,50
88,30
91,20
94,10
97,00
100,00

Como utilizamos a tabela?

José Ricardo Barros de Souza
Consultor de Negdcios Imobiliarios
Perito Avaliador de Imdveis
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82,70
85,50
88,30
91,20
94,10
97,00
100,00

83,20
85,90
88,60
91,40
94,20
97,10
100,0

84,10
86,70
89,30
91,90
94,60
97,30
100,00

85,80
88,10
90,40
92,80
95,10
97,60
100,00

88,50
90,30
92,20
94,10
96,00
98,00
100,0

91,80
93,10
94,50
95,80
97,20
98,00
100,0

95,70
96,40
97,10
97,80
98,50
99,80
100,0

Como a tabela nédo proporciona uma leitura direta, € necessario que conhegamos a

Vida Util dos Imoveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para

aplicarmos a regra de trés simples e descobrirmos a IDADE EM % DE VIDA do

imovel avaliando:

APARTAMENTOS - 60 anos

BANCOS — 70 anos

CASAS DE ALVENARIA - 65 anos
CASAS DE MADEIRA - 45 anos

HOTEIS — 50 anos
LOJAS - 70 anos
TEATROS - 50 anos
ARMAZENS — 75 anos
FABRICAS — 50 anos

CONST. RURAIS — 60 anos

GARAGENS - 60 anos

EDIF ESCRITORIOS — 70 anos
GALPOES (DEPOSITOS) — 70 anos

SILOS - 75 anos

Exemplo pratico:

Se a vida util de um apartamento é estimada em 60 anos, e a idade do mesmo, seja

estimada ou real, € de 25 anos, para conhecermos a IDADE EM % DE VIDA deste

imovel, aplicamos a regra de trés simples:

60 anos
25 anos

15
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Assim podemos afirmar, que um apartamento com 25 anos de construido, ja
atingiu 41,67%" da sua vida util.

Cotejando com seu estado de conservagéo, eleito pelo Avaliador, no alto da tabela
(Codigos: A, B, C, D, E, F, G e H), identifica-se o percentual de depreciagdo a ser

adotado.

Fator de depreciacao para o Imoével avaliando: “Sem Depreciaciao”.

EVOLUGCAO DOS CALCULOS
DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Valor do imovel avaliando = Area total do imovel avaliando X Valor médio do m?2

Valor do Imével avaliando conforme dados de mercado:
Valor do Imével = 67,87m? x R$ 3.403,68/m2 = R$ 231.007,64

Portanto:

Valor de mercado do imovel avaliando

R$ 231.007,64

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdOveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado por Inferéncia Estatistica, ponderando as caracteristicas e os atributos
dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizagdo normatizadas que
permitem a determinacdo do valor levando em consideragdo as diversas
tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das
flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o Valor de

Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Analise Mercadoldgica

16
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é de R$ 231.007,64 (Duzentos e trinta e um mil sete reais e sessenta e quatro

centavos). Admitindo-se uma variagao de até 20% (vinte por cento), para cima
ou para baixo devido a quantidade de imodveis em oferta na regido, e dentro do

préprio residencial que tem inumeras unidades a venda.

Santos/SP, 10 de Fevereiro de 2026.

5

José Ricardo Barros de Souza
Consultor de Negodcios Imobiliarios
Perito Avaliador de Imoveis cadastrado no Tribunal de Justiga do Estado de
S&o Paulo e atuando na Comarca de Santos
Técnico em Edificagdes
CRECI: 167.910-F - CNAI: 18.023 - 22 Regido

CREA: 5.061.998.103
End.: Rua Prof. Nélson Espindola Lobato n® 275 — Santos — SP — Cep: 11088-330
Fone: 013 —99718-8602 - E-mail: jrconsultor.creci@gmail.com
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Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Iméveis
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CURRICULUM DO AVALIADOR

e Nome: José Ricardo Barros de Souza

e Formacgao: Gestdo de Negdcios Imobiliarios- Unicesumar

¢ Qualificagao: Consultor de Negdcios Imobiliarios

e CRECI: 167.910-F - 22 Regido SP

e CNAI: 18.023

e CREA:5.061.998.103

e Formacao Profissional: Consultor de Negocios Imobiliarios e Técnico em
Edificacbes

e Experiéncia Profissional: Consultor Negocios Imobiliarios desde 2012 e
Técnico em Edificacbes com experiéncia de 24 anos no mercado da
construgao civil.

e Enderecgo: Rua Prof. Nélson Espindola Lobato n° 275-Santos -SP

e Telefone: 13 —99718-8602

e E-mail: jrconsultor.creci@gmail.com
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UNICESUMAR - CENTRO UNIVERSITARIO DE MARINGA

AUTORIZADO PELA PORTARIA MEC Ne 95 DE 16/01/2002, PUBLICADO NO DIARIO OFICIAL DA UNIAO DE 18/01/2002
MARINGA - PARANA

CERTIDAO

Certificamos que

JOSE RICARDO BARROS DE SOUZA

concluiu em 12/2012 o 1° ano do curso
SUPERIOR DE TECNOLOGIA EM NEGOCIOS IMOBILIARIOS

com certificacdo em ANALISTA IMOBILIARIO

com 800.00 h/a.

Para verificar a autenticidade deste documento. visite o site:
http: //www.unicesumar.edu.br/documentos/ e digite o codigo de verificacao:

1397669114

e [/

Prof. Wilson de Matos Silva
Reitor

Data de emiss&o: 10/11/2015

UNICESUMAR - CENTRO UNIVERSITARIO DE MARINGA

AUTORIZADO PELA PORTARIA MEC Ne 95 DE 16/01/2002, PUBLICADO NO DIARIO OFICIAL DA UNIAO DE 18/01/2002
MARINGA - PARANA

CERTIDAO

Certificamos que

JOSE RICARDO BARROS DE SOUZA

concluiu em 10/2013 o 2° ano do curso
SUPERIOR DE TECNOLOGIA EM NEGOCIOS IMOBILIARIOS

com certificacio em PERITO AVALIADOR DE IMOVEL

com 1000.00 h/a.

Para verificar a autenticidade deste documento. visite o site:
http://www.unicesumar.edu.br/documentos/ e digite o codigo de verificacao:

1436579471

e —
Prof. Wilson de Martos Silva
Reitor
L25) Data de emizsdo: 19703/2016
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imoveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI

" CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

LETEMA
COROLRED

0 Censelho Federal de Corretores de Imdveis certifica que o Corretor de Imdveis  [N° 18023

. L p e " 2 cas e —

Jos¢ Ricardo Barros de Souza
inscrito em 15/04/2016 no CRECI 2° Regido/SP sob o n® 167.910 estd registrado no CADASTRO
NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolugiio COFECT n®
1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n®001/2011, aemitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

Habilitasdo #refIssional: Brasilia {DF)_ 31 de maio de 2016,
Gestor Imobildrie

Certificade de Avaliogio Expedids por A
CESUMAR / P2

e
%, T o o N e
“_bﬁ‘éf‘/_ Y e B )

TOAG TEODORG DA SILVA —— % : SERGIO WALDEMAR FE;EIRE‘QQBRAL
F're.s«"dzn/tz 7 Assinatlira do Avaliador ~Direror Secretdrio

~

Registre valich p%r*é‘s anos apartir da dota de emissdo acima.

R
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imoveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103

Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com
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12/02/2026, 13:24 Creci-SP - Cartid3o de Regularidade
5 ) .
‘I g Servigo Publico Federal
‘;_. ( Conselho Regional de Corretores de Imoveis
‘f?' Estado de Sao Paulo

CRECI - 2* REGIAD

CERTIDAO DE REGULARIDADE

JOSE RICARDO BARROS DE SOUZA
CRECISP N° 167910-F

Ressalvado o direito do CRECI da 2* Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscrigdes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que a
inscrigBo acima se encontra na presente data com seu registro "ATIVO'. Esta certid3o refere-
se exclusivamente a siluagao da inscrigao no Ambito deste Conselho, nao senindo como prova
de regularidade junto a outros Grgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de antecedentes junto
ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a ewentual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderSo ser obtidas atraés de
Certid3o de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certides.

Cadigo de autenticidade: C56FD0OADES
Data'hora de emissao: 12 de fevereiro de 2026 as 13h23m58s
Valida até: 13h23m58s de 14 de margo de 2026

Certiddo expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n® 3089/2005

0 contalo com o CRECISP serd realizado exclusivameants por videoconferéncia palo link atendimenlo crecisp gov.br - Acesse o
sila ww w cracksp gov br @ obtenha mats informagoes

hittps:/lw w w crecisp gov. bricidadaolemitircertificado

"
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Perito Avaliador de Imoveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103

José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios
8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

ANEXOS (1)
FOTOS DO APARTAMENTO

IMPOSSIBILITATO

Fone: 013 - 99718
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Iméveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

ANEXOS (Il
AMOSTRAS REFERENCIAIS DE APTOS CONSULTADOS NO MERCADO DA
REGIAO DO SABOO
RESIDENCIAL ATHYE JORGE CURY
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imoveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
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Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

0410212026, 16:18 Apartamento 3 venda com 2 Quartos, Sabos, Santos - RS 200.000, 70 2 - D: 3004682237 - Wimoveis
9 Meus
= wimoveils Servicos v o ] Akidar
contatos
Favosita 57 imotfpimgartilhar Notas pessoais & Ocultar andncio 2

# -

' Ver todas as fotos &

Apartamento - 55m? - 2 quartos - 1 vaga

Venda R$ 200.000 ‘ T————

Condominio RS 300 - IPTU RS 115

©® Rua Iguape 525, Sabod, Santos

v )
€ o D%
3 e “n
o

( Ly
ofid | e
R Can? 5

Uy e
L]

g

Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar conteddo de seu
interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade,

Abrir preferéncias
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imoveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
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Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

0410212026, 16:20 Apartamento & venda com 2 Quartos, Sabod, Santos - RS 205.000, 56 m2 - D: 3001187726 - Wimoveis
9 Meus
= wimovels Servicos v Q ] Anunciar
contatos
Favosita 7 imotfipsnRartilhar Notas pessoais & Ocultar antincio

Ver todas as fotos |

Apartamento - 56m?- 2 quartos - 1vaga

Venda R$ 205.000 ’ Me avisar se o preco baixar ‘.

Condominio RS 100 - IPTU RS 52

© AVENIDA MARTINS FONTES, Sabo6, Santos

LUYO VIng

T
. a»"“

Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contetdo de seu

o

oy

interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade.

Abrir preferéncias
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imdveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

04/02/2026, 16:21 Apartamento a venda com 2 Quartos, Sabod, Santos - R$ 212.000, 108 m2 - ID: 3024747397 - Wimoveis
9 Meus
= wimoveis Servicos v Q ] Aniiiclai
contatos
Favogta 57 imotfipngartilhar Notas pessoais & Ocultar antincio ¥

Ver todas as fotos |

Apartamento - 88m? - 2 quartos - 1 vaga

Venda R$ 212.000 ‘ Me avisar se o preco baixar I

Condominio RS 480

(© Rua Renata Camara Agondi 179, Sabod, Santos

o
] ©

Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contetido de seu

S
P

interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade.

Abrir preferéncias
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imoveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

04002/2026, 16:22 Apartamento 3 venda com 2 Quartos, Sabod, Sanlos - RS 215.000, 68 m2 - D: 3005347959 - Wimoveis
9 Meus
= wimoveils Servicos v Q [ Anunciar
contatos
Favogte 7 imotipnRartilhar Notas pessoais B Ocultar andncio ¥

Ver todas as fotos =

Apartamento - 68m? - 2 quartos -1 vaga

Venda R$ 215.000 ‘ Me avisar se o preco baixar .I

Condominio RS 470 - IPTU RS 645

© Rua Vivaldo de Almeida Nery, Sabod, Santos

&) UME Martins Fontes
2 o
Py £ UME Professot

Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contetido de seu

Caragy,

interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade.

Abrir preferéncias
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imoveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

04/02/2026, 16:23 Apartamento & venda com 2 Quartos, Sabod, Santos - RS 219.190, 62 m2 - ID: 3008794812 - Wimoveis
9 Meus
= wimovels Servicos v Q ] A nunciar
contatos
Favorita S? imotfipingartilhar Notas pessoais & Ocultar antncio 3

> *
Ver todas as fotos |

Apartamento - 62m*- 2 quartos - 1 vaga

Venda R$ 219190 | Me avisar se o preco baixar

Condominio R$ 400 - IPTU RS 672

© Rua Renata Camara Agondi, 170, Sabod, Santos

- W"’-’e{? oo 3 5
S L
&

Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar conteudo de seu

interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade.

Abrir preferéncias
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imdveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

04/02/2026, 16:25 Apartamento & venda com 2 Quartos, Saboo, Santos - RS 230.000, 65 m2 - I0: 3009915178 - Wimovels
9 Meus
= wimoveils Servicos v Q B et Entrar
contatos
Favomte S7 imotfipingartilhar Notas pessoais & Ocultar antincio A

Ver todas as fotos |= .

(0 Unificamos este antincio publicado por varias imobilidrias, as informacdes exibidas dependem de cada
anunciante.

Apartamento - 54m? - 2 quartos - 1 vaga

Venda RS 230.000 |

' Me avisar se o preco baixar
\ J

Condominio RS 568 - IPTU RS 144

Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contelido de seu
interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade.

Abrir preferéncias

30

do original, assinado digitalmente por JOSE RICARDO BARROS DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/02/2026 as 14:09 , sob o nimero WSTS26700415772

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009695-84.2024.8.26.0562 e cddigo Aafloflg.



fls. 230

José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imoveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

04/02/2026, 16:26 Apartamento a venda com 2 Quartos, Sabod, Santos - RS 220.000, 67 m2 - ID: 3015854547 - Wimoveis
9 Meus
= wimoveis Servicos v a} ] Kkt
contatos
Favorte 57 imotiesnpartilhar Notas pessoais & Ocultar andncio ¥

Apartamento - 67m? - 2 quartos

Venda R$ 220.000 Me avisar se o preco baixar ‘

Condominio RS 50 - IPTU RS 66

©® Rua Renata Camara Agondi, Sabod, Santos
f zg; p
Lk < °

Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contetido de seu

liveira
s}

interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade.

Abrir preferéncias
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imdveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

0470212026, 16:28 Apartamento 3 venda com 2 Quartos, Sabod, Santos - R$ 225.000. 14156 m2 - ID: 2995674954 - Wimoveis
9 Meus
Z wimoveils Servicos v Q B Apunciar Entra
contatos
Favosita S7 imotfiesnRartilhar Notas pessoais & Ocultar antincio d®

Ver todas as fotos |

Apartamento - 68m?- 2 quartos - 1vaga

Venda R$ 225.000 'l-Me avisar se o preco baixar--
Condominio R$ 430 - IPTU R$ 60 -

® Rua Flaminio Levy , Sabod, Santos

e [’GS»G\;;‘U_g UME Professor
Hgo wma % Orlando A o as

aoul.‘

T ] i3
&) net
o > R Can®

Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contelido de seu
interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade.

Abrir preferéncias
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imdveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

04/02/2026, 16:31 Apartamento 3 venda com 2 Quartos, Sabod, Santos - R$ 230.000, 43 m - ID: 3025878333 - Wimoveis
9 Meus
= wimoveils Servicos v [a] [} At
contatos
Favosite (57 imotipsnRartithar Notas pessoais & Ocultar andncio 8%

" Ver todas as fotos |

Apartamento - 60m? - 2 quartos - 1 vaga

Venda R$ 230.000 Me avisar se o preco baixar '

Condominio R$ 490 - IPTU RS 57

© Rua Vivaldo de Almeida Nery , Sabod, Santos

- R A 8

5 5

» <& ) s 3 o = n
> raca RUy <y A
Uy, & @ & : n Y Praga Ruy UME Profess.

G ~ ! ~Ugo:Vina »Orlando Adeaas

-mu:u,p"

Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar conteuldo de seu
interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade.

Abrir preferéncias
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imoveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

04/02/2026, 16:33 Apartamento a venda com 2 Quartos, Sabood, Santos - RS 230.000. 68 m2 - ID: 3024747031 - Wimoveis
9 Meus
= Wimoveis Servicos v ) | PP oo
contatos
Favorita &7 imotiPsngartithar Notas pessoais & Ocultar antincio &%

Ver todas as fotos |&

Apartamento - 68m? - 2 quartos - 1 vaga

Venda R$ 230.000 | Me avisar se o prec¢o baixar ‘I

Condominio RS 650 »

© Rua Renata Camara Agondi 170, Sabod, Santos

- “‘0/)8 g_y nov- 3
£ a
: &
@

Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contetdo de seu

interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade.

Abrir preferéncias
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imdveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

04/02/2026, 16:40 Apartamento & venda com 2 Quartos, Sabod, Santos - RS 230.000, 65 m2 - Dx 3021144755 - Wimovels
[ Meus
= wimoveis Servicos v Q 3 P
contatos
Favomte 57 imodfienRartilthar Notas pessoais & Ocultar antncio AR

Ver todas as fotos |=]

Apartamento - 65m? - 2 quartos - 1vaga

7 N

Venda R$ 230.000 Me avisar se o preco baixar

Conheca a vizinhanca do imével
© Endereco ocultado

Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contetido de seu

interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade.

Abrir preferéncias
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Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imoveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
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Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

0410212026, 16:41 Apartamento & venda com 2 Quartos, Sabos, Santos - RS 230,000, 68 m2 - I: 2045520646 - Wimoveis
9 Meus
= Wimoveis Servicos v Q0 [ P Entrar
contatos
Favomte 57 imotSipsmgartilhar Notas pessoais & Ocultar andincio &

Ver todas as fotos |=

Apartamento - 58m?- 2 quartos - 1vaga

Venda R$ 230.000 Me avisar se o preco baixar |

Condominio RS 389 - IPTU RS 47

© Rua Renata Camara Agondi, Sabod, Santos

Viapy 3 R Gatte
s a
3
&

Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contetdo de seu
interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade,

Abrir preferéncias
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imoveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

04/02/2026, 16:43 Apartamento a venda com 2 Quartos, Sabod, Santos - R$ 239.000, 60 m2 - D: 3021528129 - Wimoveis
[+ Meus
= wimoveils Servicos v Q0 ] P——
contatos
Favorite 57 imodisngartilhar Notas pessoais & Ocultar andncio ¥

Ver todas as fotos | L

Apartamento - 60m?- 2 quartos - 1vaga

Venda R$ 239.000 Me avisar se o preco baixar l.
Condominio R$ 500 - IPTU RS 60 ’

Conheca a vizinhanca do imével

© Endereco ocultado

Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contetido de seu
interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade.

Abrir preferéncias
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imdveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

04/02/2026, 16:44 Apartamento a venda com 2 Quartos, Saboo, Santos - RS 239.710, 54 m2 - ID: 3023861314 - Wimoveis
9 Meus
= wimoveis Servicos v Q ] Rt Entrar
contatos
Favorite &7 imotipsnRartithar Notas pessoais & Ocultar andncio 3

Ver todas as fotos |

(i) Unificamos este antincio publicado por vérias imobilidrias, as informacdes exibidas dependem de cada
anunciante.

Apartamento - 54m? - 2 quartos - 1 vaga

; 2

Venda R$ 239.710 Me avisar se o preco baixar

Condominio RS 350 - IPTU RS 1600
Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contetido de seu

interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade.

Abrir preferéncias Aceito

38

do original, assinado digitalmente por JOSE RICARDO BARROS DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/02/2026 as 14:09 , sob o nimero WSTS26700415772

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009695-84.2024.8.26.0562 e cddigo Aafloflg.



fls. 238

José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imoveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

04/02/2026, 16:45 Apartamento & venda com 2 Quartos, Sabod, Santos - R$ 243.680, 68 m2 - ID: 3003927592 - Wimoveis
9 Meus
= wimoveis Servigos v a} 12 ",
contatos
Favoita &7 imotfipingartilhar Notas pessoais & Ocultar andncio ¥

() Unificamos este antincio publicado por vérias imobilidrias, as informacdes exibidas dependem de cada

anunciante.

Apartamento - 68m?-2 quartos - 1vaga

Venda R$ 243.690 ’ Me avisar se o preco baixar |

Condominio RS 450 - IPTU RS 696

Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contelido de seu
interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade.

Abrir preferéncias
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imdveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

0470212026, 16:46 Apartamento & venda com 2 Quartos, Sabod, Santos - RS 250.000, 68 m2 - D: 2985059511 - Wimoveis
9 Meus
= wimoveils Servicos v D 3 Anunciar Ent
contatos
Favosita 57 imotfipineartilhar Notas pessoais & Ocultar antincio 3

Ver todas as fotos &

Apartamento - 43m?- 2 quartos - 1vaga

Venda R$ 250.000 | Me avisar se o preco baixar -.

Condominio RS 430 - IPTU R$ 56

© Rua Vivaldo de Almeida Nery 128, Sabod, Santos

o
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Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contetdo de seu
interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade.

Abrir preferéncias
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imdveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regiao - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

04102/2026, 16:51 Apartamento 4 venda com 2 Quartos, Sabod, Santos - RS 280,000, 54 m2 - D: 3019090572 - Wimoveis
9 Meus
= wimoveis Servicos v Q [ Rribedias )
contatos
Favosite. 57 imotipsngartilhar Notas pessoais & Ocultar antincio &

Apartamento - 54m?- 2 quartos - 1vaga

P \

Venda R$ 280.000 Me avisar se o preco baixar

Condominio RS 400 - IPTU RS 150

© Rua Ilguape , Sabod, Santos
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Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contetddo de seu
interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade.
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CRECI: 167.910-F - 2° Regido

José Ricardo Barros de Souza
Consultor de Negdcios Imobiliarios
Perito Avaliador de Imoveis

- CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
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Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

€ Aruncio 15 Fotos Moga

How + Brasd o SPO> Sankos ) Sotod  Rua Flomink Levy < iv

Venda
R$ 215.000
Cendominio RS 500/més  IPTU RS 55

& Aportomento

. Rua Flaminio Levy, Sabod. Santos/SP

Area utd Area total
o o7’ & izm'
Barheros Gorogens
e a

Apartamento com 2 dormitérios & venda, 67
m’* por RS 215.000.00 - Saboé - Santos/SP

Descricdo
Uitima atudiizogdio: 2270112026 &5 23:10h | Ref: AP7057

Comprar Apartamento 2 Dormitérios no Sabod

Apartomento com sala paro 2 ambientes, 2 dormitérios, cozinha, bonhelre sociol
Elevador, Portaria 24h ¢ Soldo de Festas

1 Voga de Garogem Demarcada

Foga uma visita corm um de nossos corretores!

Veleres sujeites o alteragdes

Siga-nas em nossos Redes Sociois:

Instagram: @Rhermaimovess

Facebook @Rbemamoveis

Home Page:
(link remevido)

Apartamento com 2 quartos na Rua Faminio Levy, Sabod, Santos - SP D:38582761

Quartes

| 2
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José Ricardo Barros de Souza
Consultor de Negdcios Imobiliarios
Perito Avaliador de Imoveis

CRECI: 167.910-F - 2° Regido - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103

04/02/2026, 16:56

€« Anuncio 17 Fotos Mapa

Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail jrconsultor.creci@gmail.com

Apartamento com 2 quartes na Rua Vivaldo de Almeida Nery, Sabod, Santos - SP D:28316709

Home » Brosl » SP » Sontes + Sabod

Venda
R$ 220.000

Condominio RS 550/més  IPTU RS 58

B Aportomento

Rua Vivalde de Almeido Nery < Qo

© Rua Vivaldo De Almeida Nery. Sabos, Sontos/SP >

Area Ut
M 60m’

Carogeans
[~

Quartes Banhwiros
/"2 (-3

Apartamento com 2 quartos & venda na Rua
Vivaldo de Almeida Nery, Saboé, Santos

Descri¢cdo

Ultima otualizogdo: 23/12/2025 6s 03:21h | Ref APISS8

Se vocé busca um ky aconchegante, reformado e pronto para morar, €ssa & a oportunidade ideal!

2 dormitorios

Sala espacosa & bem iluminada
Cozinha funclonal

| banheliro

Area de servico

Apartamento totalmente reformadol

Vaior de Venda: RS 220.000,00
Aceita financiomento!

IPTU. RS 58.00

Condominio: RS 550.00

Sobre o Bairro Sobod Santos/SP

O Sabod & um bairro residencial e tranguilo. com étima infraestrutura o facil acesso ao centro de Santos e G Zona Norceste.
Com supermercados. escolas, farmacias e comércios proximos. aferece praticidode para o dia o dia Além disso. esta bem
localizado, com transporte publico acessivel o vias que facilitam o desiccamento poro outras regides da cidade

Agende jd sua visita @ venha conhecer seu novo k!

43
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07/04/2026, 12:50 DrCalc / EasyCalc- Calculos financeiros e judiciais pela web

Calculo de atualizagao monetaria

Voltar Versao para Impressao

m O valor informado foi corrigido para o dia 01/04/2026, pois nao existe indice cadastrado

para a data final informada.

Dados basicos informados para calculo

Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 231.007,64
Indexador e metodologia de calculo TISP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 10/02/2026 a 01/04/2026

Dados calculados

Fator de correcéao do periodo 50 dias
Percentual correspondente 50 dias
Valor corrigido para 01/04/2026 (=)
Sub Total (=)

Valor total =)

1,010117

1,011738 %

R$ 233.344,83

R$ 233.344,83

R$ 233.344,83

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=R%24+231.007%2C64&diainiSelect=10&mesiniSelect=2&anoiniSelect=2026 &diafimSelect=7 ...

7
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