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PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUBATE
AREA DO PLANO DIRETOR E GESTAO DEMOCRATICA / SEPLAN

CERTIDAO DE USO DO SOLO

A vista do processo eletronico Licenciamento Urbanistico 2.0 612/2026 em que solicita CERTIDAO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO no imdvel sito a Rodovia Presidente Dutra, s/n, imdveis publicos conhecidos como
‘Esquina do Brasil’, Piracangagua, nesta cidade, cadastrado sob o BC n2: 7.2.002.024.001 e 7.2.002.025.001,
verifica-se que, de acordo com a Lei Complementar de n2 412/17, o imével localiza-se em AREA ESPECIAL DE
PROJETOS ESTRATEGICOS, com as seguintes disposi¢des:

“Lei Complementar n® 412 de 2017 - Art. 225. A Area Especial de Projetos Estratégicos estd
delimitada no Anexo V — Areas Especiais e terd prioridade para sua ocupagio com equipamentos
de servigos, turismo e lazer, que se aproveitem da privilegiada localizagéio geogrdfica do
municipio, podendo ser admitido o uso residencial, desde que integrado aos especificados
anteriormente, e atendidas as exigéncias por parte da municipalidade, como o Estudo de Impacto
de Vizinhanga — EIV e serd submetido ao parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano — CMDU.

Pardgrafo unico. Na auséncia destes usos, os demais permitidos para Zona de Desenvolvimento
Econémico, onde a drea estd inserida, poderdo ser autorizados a critério da municipalidade.”

CERTIFICA-SE que as atividades 9321-2/00 Parques de diversdo e parques tematicos; 5510-8/01 Hotéis;
5510-8/02 Apart hotéis; sio PERMITIDAS no local. As atividades 5211-7/01 Armazéns gerais - emissdo de
warrant; 5211-7/99 Depésitos de mercadorias para terceiros, exceto armazéns gerais e guarda moéveis; 5229-
0/99 Outras atividades auxiliares dos transportes terrestres ndo especificadas anteriormente; 5250-8/04
Organizagdo logistica do transporte de carga; 4711-3/01 Comércio varejista de mercadorias em geral, com
predominancia de produtos alimenticios hipermercados; 4711-3/02 Comércio varejista de mercadorias em
geral, com predominancia de produtos alimenticios — supermercados; 4691-5/00 Comércio atacadista de
mercadorias em geral, com predominancia de produtos alimenticios; sdo ADMITIDAS" no local. A implantagao
é condicionada a apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), caso seja um polo gerador de
trafego, também ao Relatério de Impacto no Trafego (RIT) e seguirdo os indices urbanisticos da ZONA DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO — Z6:

N2(A) e

N3do Residencial N4(P)

300 12 3,0 1,0 - 80 15 - 4

1 - Os usos que ndo sdo citados no quadro como permitidos ou admitidos sdo proibidos nas respectivas zonas;
2 — Coeficiente de Aproveitamento;

3 —Taxa de Ocupagdo;

4 —Taxa de Permeabilidade.

CERTIFICA-SEainda que, na area em questdao é ADMITIDO o uso residencial (a partir de loteamento,
condominio vertical e horizontal, bairro planejado ou outro instrumento devidamente regulamentado), desde
que integrado aos usos de servicos, turismo ou lazer e atendidas as exigéncias da Lei Complementar n° 412, de
12 de julho de 2017, que institui o Plano Diretor Fisico do Municipio de Taubaté, como o Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV. Para uso residencial, deverdo ser atendidos os parametros urbanisticos da Zona de
Consolidagdo Urbana — Z1, conforme quadro abaixo:

! Atividades admitidas sdo aquelas que podem ser instaladas em carater de exce¢dao na referida zona e mediante
apresentacdo de documentagdes complementares, de acordo com o art. 283 da LC n® 412/2017.
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Unifamiliar 1,5 1,5 70

Residencial - 250 10 - 20 - 4

Multifamiliar 4 2 60

1 - Os usos que ndo sdo citados no quadro como permitidos ou admitidos sdo proibidos nas respectivas zonas;
2 — Coeficiente de Aproveitamento;

3 — Taxa de Ocupagdo;

4 —Taxa de Permeabilidade.

Observagoes:

Quaisquer intervengGes deverdo atender as disposicdes da Lei Complementar n° 412, de 12 de julho de
2017, que institui o Plano Diretor Fisico do Municipio de Taubaté;
Os projetos no local serdo submetidos ao parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano —
CMDU;
0 imével NAO se encontra em drea de preservagdo do patriménio cultural;
Para aprovacdo de projeto, o mesmo deverd ser encaminhado as Secretarias competentes para analise,
manifestacdo e exigéncias que se fizerem necessarias;
A liberagdo por parte da Municipalidade para o seu funcionamento se dara somente com a devida Inscricdo
Municipal, respeitando os dispositivos da LC n® 412/2017;
N3o sera permitido o estacionamento de veiculos sobre os passeios publicos ou em frente de garagens e, se
a atividade trouxer prejuizos sonoros, ambientais ou ao transito local, a mesma podera ser cessada a
qualquer tempo;
Informagdes referentes a faixa alargamento, faixa de influéncia de galerias, Area de Preservacdo
Permanente, curso d’agua, decretos que incidem sobre o imével e outras, deverdo ser solicitadas através de
certidOes especificas;
A Certidao de Uso do Solo é meramente informativa de acordo com legislagdo vigente, e nao
configura em hipétese alguma autorizacdo para aprovacdo e constru¢ao de projetos e nem
exercicio de atividades.

Taubaté, 13 de margo de 2026.

Arq. Leticia Cursino dos Santos
AREA DE PLANO DIRETOR E GESTAO DEMOCRATICA/SEPLAN
Assinado Digitalmente
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